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Ljubljana Maribor
NAJEM 1.Cetrtl. 2.cetrtl. 3.Cetrtl. 1.cetrtl. 2.Cetrtl.  3.Cetrtl.
2017 2017 2017 2017 2017 2017
EVIDENTIRANI POSLI
Stevilo najemnih poslov stevilo 221 223 195 42 34 31
Povpreéna najemnina €/m2/mes 9,3 9,5 10,9 5,6 53 6,8
Skupna povrsina najemnih poslov.  m2 34.900 32.400 25.600 2.400 2.600 1.900
Posli za nedolocen cas % 23% 27% 19% 52% 56% 68%
Povprec¢na doba najema mesecev 20 17 13 36 15 12
PONUDBA
Stevilo oglasov $tevilo 931 958 897 n.p. 72 90
Povpreéna oglasevana najemnina  €/m2/mes 10,2 10,2 10,3 n.p. 9,5 9,0
Skupna oglasevana povrsina m2 255.600 271.300 251.800 n.p. 21.800 24.500

Najvec poslov je bilo sklenjenih na podrocju najema pisarniskih prostorov. V zadnjem cetrtletju je zaznaven porast
povprecnih realiziranih najemnin. Povprecna pisarniska povrsina oddana v najem v Ljubljani je nizka iz znasa 150 m2,
v Mariboru pa s 60 m2 Se nizja. V zadnjem cCetrtletju je bila najvedja evidentirana oddaja pisarniska prostorov v
objektu "Feniks" na Letaliski ulica 29B v Ljubljani. DoseZzena najemnina za prostore velikost ca. 5.000 m2 je bila ca. 11
€/m2 brez obratovalnih stroSkov. Veéji najemni posli v zadnjem tretjem detrtletju so bili evidentirani v objektu
"Slovenijales" na Dunajski 22, kjer so bile oddane vecje povrsine velikosti skupaj 1.600 m2 po ceni 17, 23 in 27€/m2 z
vklju€enimi obratovalnimi stroski. Najemni trg pisarniskih prostorov je v Mariboru Sestkrat manjsi od Ljubljanskega,
najemnina pa so za priblizno polovico nizje.

Ljubljana Maribor
PRODAIJA 1.cetrtl. 2.cetrtl. 3.¢etrtl. 1.cetrtl. 2.¢etrtl.  3.cetrtl.
2017 2017 2017 2017 2017 2017
EVIDENTIRANI POSLI
Stevilo prodajnih poslov Stevilo 42 29 44 8 9 10
Povprecna prodajna cena €/m2 1.080 1.370 1.750 540 720 620
Skupna povrsina prodajnih poslov. m2 15.800 2.700 18.400 1.300 500 1.200
Promet mio.€ 17,0 3,7 32,2 0,7 0,3 0,7
PONUDBA
Stevilo oglasov stevilo 268 261 257 n.p. 48 45
Povprecna oglasevana cena €/m2 1320 1310 1280 n.p. 650 680
Skupna oglasevana povrsina m2 119.600 112.100 110.500 n.p. 17.300 22.700
Vrednost oglasevanih prodaj mio.€ 158,0 147,0 141,4 n.p. 11,2 15,5

V tretjem Cetrtletju izstopa prodaja 11.600 m2 poslovno pisarniskih prostorov na Davcni ulica 1, ki jih je za ceno 25
milijonov evrov oz. 2.150 €/m2 od druzbe PRO REM v likvidajicij kupila drZavna D.S.U. Vse ostale prodaje pisarniskih
prostorov so se vrsile po nizjih cenah. Druga najvecja transakcija je bila prodaja ca. 1.100 m2 pisarniskih prostorov na
Slovenski cesti 54 po ceni 1,24 milijonov evrov. Pricakovano so skladno z dvakrat niZjimi najemninami v Mariboru tudi

prodajne cene priblizno dvakrat nizje od prodajnih cen pisarniskih prostorov v Ljubljani.
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Ljubljana Maribor

NAJEM 1.Cetrtl. 2.¢etrtl. 3.Cetrtl. 1.cetrtl. 2.¢etrtl.  3.Cetrtl.
2017 2017 2017 2017 2017 2017
EVIDENTIRANI POSLI
Stevilo najemnih poslov Stevilo a4 26 28 4 7 3
Povpreéna najemnina €/m2/mes 16,7 19,5 12,3 9,3 4,0 15,0
Skupna povrsina najemnih poslov. m2 5.700 2.400 4.300 500 4.200 200
Posli za nedolocen ¢as % 50% 38% 75% 0% 71% 33%
Povpreéna doba najema mesecev 47 18 22 30 7 31
PONUDBA
Stevilo oglasov Stevilo 46 43 43 n.p. 21 20
Povpreéna oglasevana najemnina  €/m2/mes 12,5 11,3 12,8 n.p. 6,3 6,3
Skupna oglasevana povrsina m2 6.800 6.100 9.400 n.p. 3.900 3.100

V Mercator centru Sigka je bil v tretjem &etrtletju oddan najdragji trgovski lokal velikost 10 m2 po ceni 150 €/m2. V
hali A v BTC je bilo evidentiranih deset oddaj trgovskih povrsin skupne velikosti 1.600 m2 po najemninah od 7 do 17
€/m2 odvisno od velikosti najetih prostorov. Vedji trgovski lokal velikosti 480m2 je bil po 16 €/m2 oddan v najem v
Kristalni palaci. Maribor po Stevilo evidentiranih poslov mo¢no zaostaja za Ljubljana. Izstopa oddaja trgovske povrsine
v Mercator centru na Ljubljanski cesti velikosti 150m2 po najemnini 20€/m2.

Praviloma se pogosteje oglasujejo trgovske povrSina na manj zanimivih lokacijah, dejanski najemni posli pa se
sklepajo bolj pogosto za trgovske lokale/prostore v nakupovalnih centrih, ki se redko oglasujejo. Posledica so velike
razlike med oglasevanimi in dejansko realiziranimi najemninami.

Ljubljana Maribor
PRODAIJA 1.cetrtl. 2.¢etrtl. 3.cetrtl. 1.cetrtl. 2.cetrtl.  3.Cetrtl.
2017 2017 2017 2017 2017 2017
EVIDENTIRANI POSLI
Stevilo prodajnih poslov Stevilo 13 12 8 2 2 2
Povpreéna prodajna cena €/m2 1.080 1.250 1.970 510 830 240
Skupna povrsina prodajnih poslov. m2 1.000 1.400 500 200 100 5.600
Promet mio.€ 1,1 1,8 1,0 0,1 0,1 1,3
PONUDBA
Stevilo oglasov stevilo 49 42 42 n.p. 25 31
Povprecna oglasevana cena €/m2 1830 2070 1950 n.p. 600 600
Skupna oglasevana povrsina m2 10.100 9.800 9.800 n.p. 6.000 7.600
Vrednost oglasevanih prodaj mio.€ 18,6 20,4 19,1 n.p. 3,6 4,6

Prodaj trgovskih prostorov je zelo malo. Izstopa evidentirana transakcija prodaje trgovskega lokala v centru Ljubljana
na Mestnem trgu 8 velikosti 55m2 po prodajni ceni ca. 7.000€/m2. Najvelja evidentirana prodaja poslovnih
nepremicnin v Mariboru pa je bila prodaja bivSega trgovskega centra Merkur na prostovoljni javni drazbi na naslovu
TrebuSakova ulica 5. Trgovski prostori povrsine 5.500 m2 so bili prodani Islamski skupnosti RS za kupnino 1,28

milijonov evra.
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Ljubljana Maribor
NAJEM 1.cetrtl. 2.¢etrtl. 3.cetrtl. 1.cetrtl. 2.¢etrtl.  3.cetrtl.
2017 2017 2017 2017 2017 2017
EVIDENTIRANI POSLI
Stevilo najemnih poslov Stevilo 20 19 13 30 10 14
Povpreéna najemnina €/m2/mes 4,8 1,9 6,4 1,4 2,0 1,6
Skupna povrsina najemnih poslov.  m2 4.200 17.100 4.500 53.700 7.600 10.300
Posli za nedolocen ¢as % 20% 32% 15% 3% 10% 14%
Povpreéna doba najema mesecev 16 20 27 61 32 20
PONUDBA
Stevilo oglasov Stevilo 96 99 107 n.p. 17 16
Povpreéna oglasevana najemnina  €/m2/mes 54 5,5 54 n.p. 4,2 3,8
Skupna oglasevana povrsina m2 53.900 61.900 67.100 n.p. 10.400 10.400

Najemi industrijskih prostorov v Ljubljani se gibljejo med 4 in 6 €/m2. Mocna pa v drugem Cetrtletju izstopa
evidentirana oddaja industrijskih prostorov velikosti ca. 11.500 m2 na Letaliski cesta 29 po ceni 0,8 €/m2. Brez
upostevanje te transakcije bi bila povprecna najemnina v drugem detrtletju 4,2€/m2. Povprecno velikost oddanega
skladisc¢a je v Ljubljani je 500m2, v Mariboru pa 1.300 m2. V Mariboru je trg industrijskih prostorov sicer vecji in
aktivnejsi, cene najema pa so bistveno niZje od primerljivih v Ljubljani in se gibljejo med 1,5 in 2€/m2.

Ljubljana Maribor
PRODAJA 1.cetrtl. 2.¢etrtl. 3.¢etrtl. 1.cetrtl. 2.¢etrtl.  3.cetrtl.
2017 2017 2017 2017 2017 2017
EVIDENTIRANI POSLI
Stevilo prodajnih poslov Stevilo 4 8 1 2 4 2
Povprecna prodajna cena €/m2 580 720 350 70 170 220
Skupna povrsina prodajnih poslov. m2 1.100 4.800 900 3.900 52.900 1.200
Promet mio.€ 0,6 3,4 0,3 0,3 8,8 0,3
PONUDBA
Stevilo oglasov stevilo 44 48 45 n.p. 18 23
Povprecna oglasevana cena €/m2 620 690 720 n.p. 370 380
Skupna oglasevana povrsina m2 40.000 30.600 34.100 n.p. 27.000 28.700
Vrednost oglasevanih prodaj mio.€ 24,7 21,3 24,4 n.p. 10,1 10,8

Prodaj industrijskih objektov je zelo malo. V Ljubljani so evidentirane prodajne cene za industrijske prostore ca.
600€/m2, v Mariboru pa pod 200 €/m2. Ponudba mocno presega povprasevanje: v Ljubljani je npr. redno objavljenih
40-50 oglasov, realizira pa se le nekaj prodaj na Cetrtletje. Prodajajo se predvsem manjse povrsine. V Mariboru v
drugem Cetrtletju izstopata prodaji industrijski povrsin v Limbusu velikost 29.700 m2 po ceni ca. 130 €/m2 in bivsem
TAM velikosti 22.100 m2 po ceni 210 €/m2.
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VIRI IN METODOLOGIJA IZRACUNA:

,Evidentirani posli“ so povzeti po evidenci trga nepremicni preko aplikacije Trgoskop.

Vsi posli so precis¢eni, neprimerljivi posli so izloceni.

Upostevane so samo transakcije na prostem trgu vklju¢no s prostovoljnimi javnimi drazbami.

V najemnih poslih so zajeti vsi primerljivi najemni posli: z in brez obratovalnih stroskov ter opremljeni in neopremljeni.

Vse vrednosti so brez DDV.

Upostevane so evidentirane ,pogodbene povrsine“. Parkirisca, arhivi, skladis¢a in druge pomozne povrsine so prilagojene s
faktorjem 0,5.

Posredne prodaje nepremicnin preko prodaj delezev druzb niso zajete (niso predmet evidence trga nepremicnin).
,Ponudba“ je povzeta na koncu vsakega Cetrtletja po javno objavljenih oglasih spletnega portala www.nepremicnine.net.
Morebitni veckratni/ponavljajoci oglasi iste nepremicnine niso izloceni.

Informacije vsebovane v tem porocilu so pridobljene iz virov za katere menimo, da so zanesljivi. RE/MAX Commercial ne more
prevzeti odgovornosti za njihovo pravilnost. Uporabnikom porocila svetujemo, da se pred sprejemanjem odlocitev na osnovi
tega porocila posvetujejo s strokovnjaki.

RE/MAX Commercial je del najucinkovitejse svetovne nepremicninske mreZe in je vodilna druzba na
podrocju poslovnih nepremicnin. RE/MAX Commercial je prisoten v 50. drZavah, od 2017 tudi v
Sloveniji, in zdruZuje preko 3.000 vrhunskih strokovnjakov na podroéju poslovnih nepremiénin. RE/MAX
Commercial globalno uspesno zakljuéuje letno za ve¢ kot 11,1 milijarde nepremiéninskih transakcij.
Naso ekipo sestavija izbran krog strokovnjakov, specializiranih za podrocje poslovnih nepremicnin in
zdruzuje nepremicninske posredniki, pravnike, trznike, analitike in druge strokovnjake, ki so potrebni za
uspesno realizacijo posla.

NASE STORITVE:

v Zastopanje kupca v"' Cenitve nepremicnin

v’ Zastopanje prodajalca v' Prestrukturiranje problemati¢nih nalozb
v' Zastopanje najemnika V' ZdruZitve in prevzemi

v’ Zastopanje najemodajalca v' Upravljanje poslovnih nepremicnin

V' Poslovno svetovanje v’ Raziskave trga

Copyright © RE/MAX Commercial, RMC d.0.0. 2017. Vse pravice pridrzane. Uporaba ali razmnoZevanje brez dovoljenja RE/MAX
Commercial® RMC d.o.o. ni dovoljeno. Vsa vsebina, objavljena v porodilu, je last druzbe RE/MAX Commercial, RMC d.o.0. in je
v zakonsko dovoljenem okviru predmet avtorske zascite ali drugih oblik zascite intelektualne lastnine. Vse reprodukcije ali
primerki vsebine tega porocCila morajo ohraniti tudi vse navedene oznacbe avtorskih pravic, drugih obvestil o pravicah
intelektualne lastnine ali obvestil o drugih pravicah (© 2017 RE/MAX Commercial® RMC d.o.o - Vse pravice pridrzane).
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